Regulamin gospodarki finansowej

Spétdzielni Mieszkaniowej im Waleriana tukasinskiego w Zamosciu

I. Postanowienia ogdlne.
§1

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Waleriana tukasinskiego w Zamosciu zwana dalej
»,Spoétdzielnig” prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Dziatalno$¢ Spétdzielni finansowana jest:

1) funduszami wtasnymi Spétdzielni,

2) wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkéw,
3) przychodami ze $wiadczonych ustug,

4) innymi srodkami finansowymi.

3. Spodtdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spodtdzielnia moze zaciggnad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

4. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie plandéw gospodarczych okreslajacych:

1) celeizadaniarzeczowe,
2) wielkos¢ naktadow, jakie nalezy ponosi¢ na realizacje celéw i zadan rzeczowych,
3) zrddta finansowania naktadow.

5. Uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej oraz
ewentualnie korekt do tych plandéw i programéw nalezy do wifasciwosci Rady
Nadzorczej.

§2

Spotdzielnia prowadzi rachunkowosc i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie

z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Forme i zasady ewidencji ksiegowej okresla
Polityka rachunkowosci przyjeta przez Zarzad Spoétdzielni.

Roczne sprawozdania finansowe spétdzielni podlegajg badaniu wedtug zasad okreslonych

w ustawie z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci ( Dz. U. z 2018 r. poz. 395 z pdin.
zm.).

Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego spétdzielni dokonuje Rada
Nadzorcza. Roczne sprawozdania finansowe wraz ze sprawozdaniem z badania biegtego
rewidenta wyktada sie w lokalu spétdzielni w terminie okreslonym w statucie spétdzielni.
Podziat nadwyzki bilansowej lub sposdb pokrycia strat odbywa sie w trybie przewidzianym
w statucie spoétdzielni.

§3

Wynik finansowy spétdzielni ustala sie z uwzglednieniem jej specyfiki, zwigzanej
z eksploatacjg i utrzymaniem poszczegdlnych nieruchomosci, przy uwzglednieniu
nastepujacych przepiséw:



1) art.5ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r.

(Dz.U. 2018, poz. 845) zwanej dalej ,,usm” ustalajgcego zasade, ze pozytki i inne
przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej,

2) art. 5 ust. 2 usm ustalajgcego zasade, ze pozytki i inne przychody z wtasnej
dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalne;j,

3) art. 6 ust. 1 usm ustalajgcy zasade, ze rdznica miedzy kosztami eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spétdzielnie na podstawie art. 1
ust. 3 usm, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym,

4) art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych (Dz. U. z 2018, poz. 1036 z pdin. zm.), ktéry stanowi, ze dochody
spoétdzielni mieszkaniowych, wspdlnot mieszkaniowych, towarzystw budownictwa
spotecznego oraz samorzgdowych jednostek organizacyjnych prowadzacych
dziatalnos¢ w zakresie gospodarki mieszkaniowej uzyskane z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi — w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych
zasobow, z wytgczeniem dochoddéw uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

5) art. 87 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2018 r.,
poz.1285 z pdin. zm.), zgodnie z ktérym, spotdzielnia prowadzi rachunkowosé na
zasadach okreslonych odrebnymi przepisami,

6) art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. ,
poz. 395) zwanej dalej ,uor”, w mysl ktérego wynik finansowy netto spétdzielni
skfada sie z:

a) wyniku dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychoddéw
i kosztow operacyjnych,

b) wyniku operacji finansowych,

c) obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku
dochodowego, ktdorego podatnikiem jest jednostka i ptatnosci z nim
zrownanych, na podstawie odrebnych przepiséw.

Uzyskany wynik finansowy stanowi nadwyzke bilansowg. Ustalenie podziatu nadwyzki
bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastepuje na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem.

Dziatalno$¢ operacyjna i finansowa (w rozumieniu okreslonym art. 42 wuor) jest
ewidencjonowana i rozliczana w podziale na dziatalnosci, z ktérymi wigzg sie poszczegdlne
rodzaje operacji.

§4
Majatek trwaty spétdzielni stanowig :
1) wartosci niematerialne i prawne,



2) grunty wiasne i prawo wieczystego uzytkowania gruntéw,

3) srodki trwate.

Wartos¢ poczatkowa $rodkdw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedtug zasad powszechnie obowigzujgcych.

Grunty wiasne, prawo wieczystego uzytkowania gruntéw i srodki trwate sfinansowane
funduszem zasobowym, wkfadami mieszkaniowymi i wktadami budowlanymi stanowig
zasoby mieszkaniowe.

Amortyzacja lub umorzenie majatku trwatego dokonywane jest na podstawie
obowigzujgcych przepiséw tj. usm, uor i ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych
oraz w oparciu o przyjetg Polityke rachunkowosci.

Spétdzielcze zasoby mieszkaniowe nie podlegajg amortyzacji. Na podstawie art. 6 ust. 2
usm podlegajg umorzeniu w ciezar funduszy, z ktérych zostaty sfinansowane.

Koszty remontéw s$rodkéw trwatych - z wyjatkiem zasobdw mieszkaniowych - obcigzajg
koszty dziatalnosci, ktérej te srodki stuzg. Koszty o wysokiej kapitatochtonnosci mogg by¢
roztozone w czasie jako rozliczenia miedzyokresowe.

Koszty wigczonych do obowigzkéw spétdzielni remontéw budynkéw, budowli i urzadzen
technicznych zaliczanych do zasobdéw mieszkaniowych sg finansowane srodkami funduszu
remontowego zasobdw mieszkaniowych.

§5

Wielko$¢ srodkdw na wynagrodzenia ustalana jest w Spétdzielni w ramach rocznych planéw
gospodarczo-finansowych w oparciu o Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy z uwzglednieniem
powszechnie obowigzujgcych przepisow.

Zasady wynagradzania cztonkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza.

Zasady wynagradzania cztonkdédw Rady Nadzorczej okresla Statut Spoétdzielni.

Il. Dziatalnos¢ Spoétdzielni.
§6
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢:

1) zolniong z podatku - zwigzang z gospodarka zasobami mieszkaniowymi, ktérej wynik
jest zwolniony z opodatkowania na podstawie art.17 ust. 44 ustawy o podatku
dochodowym od osdb prawnych z 15 lutego 1992r. (Dz. U. z 2018 r., poz. 1039
z pbéin.zm.),

2) opodatkowang -zwigzang z:

a) gospodarkg lokalami uzytkowymi, garazami, dzierzawg terenu i reklamami,

b) dziatalnoscig spoteczno-kulturalng,

c) gospodarkg grupy konserwatoréw,

d) zarzadzaniem lub administrowaniem nieruchomosciami nie stanowigcymi jej
mienia lub mienia jej cztonkédw na podstawie umowy zawartej z witascicielami
tych nieruchomosci,

e) zarzadzaniem lub administrowaniem nieruchomosciami stanowigcymi mienie
cztonkdw spétdzielni na podstawie umowy zawartej z wtascicielami tych
nieruchomosci,

f) dziatalnoscig inwestycyjng, inng.



&7

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje w szczegdlnosci:

1) eksploatacje lokali mieszkalnych,

2) eksploatacje dzwigdw,

3) konserwacje domofonodw,

4) sprzatanie klatek schodowych,

5) konserwacje i remonty wykonywane przez Zaktad Konserwacji w zasobach
zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

6) gospodarke mediami obejmujgca:
a) dostawe energii na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody,
b) dostawe zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw,
c) dostawe gazu,
d) energii elektrycznej,
e) wywoz nieczystosci statych.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:

1)
2)
3)
4)
5)

obowigzkdéw Spoétdzielni jako wtasciciela i zarzadcy nieruchomosci,
Statutu Spétdzielni,
struktury organizacyjnej Spotdzielni,
planéw gospodarczych,
regulamindw:
a) rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za
uzywanie lokali,
b) tworzenia i gospodarowania srodkami funduszu remontowego.

3. Podstawowe grupy kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych obejmujg w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

utrzymanie czystosci na nieruchomosciach i mieniu spétdzielni,
koszty utrzymania zieleni,

pozostate koszty,

podatek od nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,
odpis na fundusz remontowy,

ubezpieczenia, deratyzacja, dezynsekcja i dezynfekcja,

koszty administrowania gospodarky zasobami mieszkaniowymi,
koszty eksploatacji dzwigéw,

koszty przegladdw i konserwaciji,

10)inne koszty obcigzajgce zasdb mieszkaniowy.
4. Podstawowe grupy przychoddw eksploatacji lokali mieszkalnych obejmujg w szczegdlnosci:

a) przychody z eksploatacji lokali mieszkalnych,

b) przychody z utrzymania nieruchomosci wspélnych,

c) przychody zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci mieszkaniowych,

d) przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spétdzielni,

e) inne wptywy (np. zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w lokalach
mieszkalnych).



§8

Gospodarka lokalami uzytkowymi, garazami, gruntami, kontenerami i reklamami obejmuje
w szczegolnosci nastepujgce koszty :
1) utrzymania czystosci na nieruchomosciach,
2) podatku od nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,
3) remontdéw, konserwacji, przegladéw i napraw lokali,
4) ubezpieczenia, deratyzacji, dezynsekcja i dezynfekcja,
5) administrowania zasobami nie mieszkaniowymi,
6) inne koszty obcigzajace lokale uzytkowe.
7) gospodarke mediami obejmujaca:
a) dostawe energii elektrycznej,
b) dostawe energii na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody,
c) dostawe zimnej wody i odprowadzenie Sciekdw.
Podstawowe grupy przychodéw z eksploatacji lokali uzytkowych (mienia spétdzielni)
obejmujg w szczegdlnosci:
1) optaty za lokale uzytkowe, garaze i reklamy,
2) optaty za dzierzawe gruntu.

§9

Koszty i przychody eksploatacji sg rozliczane na nieruchomosci. Jednostka kalkulacyjng

jest powierzchnia lokali zt/m?p.u. lub liczba zamieszkatych osdb.

Dziatalnos¢ eksploatacyjna gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok obrotowy
rozliczana jest bezwynikowo. Rdéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci a przychodami z optat o ktéorych mowa w art.4 ust.1-2 i 4 usm, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku
nastepnym jako rozliczenia miedzyokresowe kosztow zgodnie z art.6 ust.1 usm.

Rozliczenie ww. kosztéw i przychoddw prowadzone jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Koszty dostawy medidow, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 i § 8 ust.1 niniejszego regulaminu
ponoszg w catosci uzytkownicy lokali. Rozliczenie tych kosztdw nastepuje w oparciu

o regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat
za uzywanie lokali w Spotdzielni w Spétdzielni Mieszkaniowej im. Waleriana tukasifnskiego

w Zamosciu.

Koszty ogdlne zarzgdzania i koszty obstugi zasobdw gospodarkg zasobami mieszkaniowymi

i gospodarka lokalami uzytkowymi rozliczane sg w oparciu o roczny plan gospodarczy.

Jesli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztow,

w poréwnaniu do wczesniej zaktadanych, to dokonywana jest korekta planu gospodarczego
oraz wysokosci opfat za uzywanie lokali.

Szczegbtowe zasady rozliczania kosztéw oraz wnoszenia optat za uzywanie lokali sg
zawarte w regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania opfat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej im. Waleriana tukasiiskiego
w Zamosciu.



§10

1. Dziaftalno$¢ spoteczno-kulturalna jest prowadzona w Spoétdzielni w ramach planow
gospodarczych.
2. Dziatalnosc¢ spoteczno-kulturalna jest finansowana w oparciu o art. 4 ust.5 i art. 5 ust.2 usm.
3. Srodki finansowe na dziatalnoéé spoteczno- kulturalng przeznacza sie na:
1) prowadzenie dziatalnosci merytorycznej,
2) utrzymanie swietlic, w tym w szczegélnosci:
a) optaty za media (coi cw, zw, energia elektryczna),
b) remonty przeglady i konserwacje pomieszczen,
¢) wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia pracownikéw,
d) biezace koszty utrzymania w szczegdlnosci:
— podatek od nieruchomosci,
— koszty materiatéw biurowych,
— amortyzacja urzadzen,
—inne wyzej nie wymienione

§11

1. Pracownicy Zaktadu Konserwacji mogg wykonywaé roboty i ustugi na potrzeby wiasne
Spétdzielni, oraz narzecz obcych zleceniodawcéw.

2. W ewidencji ksiegowej wyodrebnia sie koszty dziatalnosci dotyczace robdét i ustug
finansowanych z funduszu remontowego oraz obcigzajgcych eksploatacje zasobow
wtasnych oraz zleconych.

3. Roboty i ustugi wykonywane na potrzeby wtasne Spétdzielni rozliczane sg po koszcie
wiasnym.

4. Roboty i wustugi wykonywane na rzecz zleceniodawcdw zewnetrznych podlegajg
fakturowaniu (na podstawie kalkulacji wewnetrznej zatwierdzonej przez Zarzad lub na
podstawie cen kosztorysowych i umownych).

5. Koszty ustug sprzetowo - transportowych wykonywanych na potrzeby witasne Spétdzielni
rozlicza sie po koszcie wtasnym.

6. Koszty ustug sprzetowo - transportowych na rzecz zleceniodawcéw zewnetrznych podlegajg
fakturowaniu (na podstawie kalkulacji wewnetrznej zatwierdzonej przez Zarzad lub na
podstawie cen kosztorysowych i umownych).

§12

W Przypadku zarzadzania lub administrowania nieruchomosciami przez Spoétdzielnie, nie
stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw na podstawie umowy zawartej z
wiascicielem tych nieruchomosci (np. wspdlnotg mieszkaniowg) wszystkie koszty poniesione
na tg dziatalnos¢ pokrywane sg przychodami z optat za sSwiadczone ustugi. Uzyskany wynik
jest elementem wyniku finansowego Spétdzielni.

§13

Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub mienie jej cztonkdw,
Spotdzielnia realizuje poprzez :



1) utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,
2) utrzymanie mienia spétdzielni w nalezytym stanie technicznym,

3) utrzymanie terendéw przylegtych do budynkow,

4) dostarczenie mediow do lokali,

5) prowadzenie dziatalnosci spoteczno-kulturalne;.

§14

1. Dziaftalno$¢ inwestycyjna Spétdzielni finansowana jest w oparciu o art. 18 usm w czesci
dotyczacej budowy lokali mieszkalnych, wnoszonymi wktadami budowlanymi ewentualnie
uzupetnionymi zaciggnietymi na ten cel kredytami.

2. Budowa lokali uzytkowych finansowana jest zgodnie z uchwatag Walnego Zgromadzenia.

Il Fundusze Spétdzielni.

§15

Spoétdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

1. Fundusz

Udziatowy,

Zasobowy,

Wktaddéw mieszkaniowych,

Wktadéw budowlanych,

Remontowy,

Zasobow mieszkaniowych,

Fundusz z aktualizacji srodkéw trwatych,

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,

Inne fundusze utworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

§16

udziatowy powstawat z wptat udziatédw cztonkowskich w wysokosciach

okreslonych w Statucie Spétdzielni. Wydatkowanie funduszu obejmuje zwrot udziatéw po
ustaniu cztonkostwa (udziaty nie podlegajg waloryzacji).

2. Fundusz zasobowy powstaje z wniesionych:

1)
2)

3)

4)

wptat wpisowego przez cztonkéw do dnia 9.09.2017 r.

rownowartosci przyjetych do eksploatacji srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych — sfinansowanych ze srodkdw wtasnych Spétdzielni
lub otrzymanych nieodptatnie przez Spétdzielnie,

odpisdw amortyzacyjnych s$rodkéw trwatych nie zaliczanych do zasobdw
mieszkaniowych,

innych przychoddw okreslonych odrebnymi przepisami i postanowieniami
regulamindw.

3. Fundusz zasobowy zmniejsza sie o:



1) réwnowarto$¢ Srodkéw trwatych przekazanych, sprzedanych lub zlikwidowanych
srodkdéw trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe w czesci nie sfinansowanej
wkfadami mieszkaniowymi i budowlanymi,

2) sptaty umorzen kredytdw bankowych z tytutu zmiany statusu prawa lokatorskiego,

3) réwnowartos¢ umorzenia Srodkéw trwatych nie podlegajacych amortyzacji, jesli
umorzenie to nie obcigza wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) straty bilansowe spétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami wskazanego w statucie
organu spétdzielni,

5) inne zrddta okreslone odrebnymi przepisami i postanowieniami regulaminow.

4. Srodki funduszu zasobowego wykorzystane sa na zaspokojenie zapotrzebowania Spétdzielni
na $rodki obrotowe oraz na pokrycie ewentualnych strat Spétdzielni.
5. Jesli posiadane przez Spoétdzielnie srodki funduszu udziatowego i zasobowego sg wieksze od

biezgcych potrzeb zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni, nadwyzki lokowane sg w banku w

formie lokat terminowych.

§17

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych powstaje z:
1) wptat wnoszonych przez cztonkdédw na poczet wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych wymaganych dla ustanowienia spétdzielczego prawa do lokalu,
2) naktadéw rzeczowych zaliczanych na poczet wymaganych wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych.
2. Wielko$¢ wymaganych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, oraz zasady i tryb
rozliczen z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych okreslajg odrebne przepisy.
3. Szczegétowe zasady wnoszenia i rozliczania wktadéw zawarte sg w regulaminie rozliczen
finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych w Spétdzielni
Mieszkaniowej im. Waleriana tukasinskiego w Zamosciu.

§18

Fundusz zasobéw mieszkaniowych finansuje budynki mieszkalne wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg, wybudowane z udziatem srodkow publicznych, w stosunku do ktérych ma
zastosowanie art.10 ust. 2 usm.

§19

1. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty zasobdw mieszkaniowych Spétdzielni.
Fundusz remontowy tworzy sie gtéwnie z odpiséw dokonywanych w ciezar kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Odpis na fundusz remontowy obejmuje lokale
mieszkalne, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, dzwigi i wodomierze.

2. Obowigzek sSwiadczenia na fundusz dotyczy najemcow lokali mieszkalnych, cztonkéw
spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spoétdzielni oraz oséb niebedacych
cztonkami spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

3. Wysokos$¢ odpiséw okreslajg plany gospodarcze Spétdzielni na dany rok.

4. Ewidencja wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest na
poszczegdlne nieruchomosci.



5. Woydatki z funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci moga by¢ roztozone
w czasie, jako rozliczenia miedzyokresowe na podstawie uchwaty Zarzadu Spétdzielni.

6. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania $Srodkami funduszu remontowego okresla
regulamin zasad tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym Spétdzielni
Mieszkaniowej im. Waleriana tukasinskiego w Zamosciu.

§20
1. Fundusz aktualizacji Srodkdw trwatych i waloryzacji wktaddéw tworzy sie z tytutu:
1) aktualizacji srodkéw trwatych niestanowigcych zasobdéw mieszkaniowych na
podstawie przepisdéw o powszechnej przecenie srodkéw trwatych,
2) réznic waloryzacji wktadéw wg wartosci rynkowej za zwolnione lokale
i ustanowienie praw wifasnosci odrebnej za wyisze kwoty wg wartosci
przetargowej.
2. Zmniejszenie funduszu nastepuje z tytutu :
1) aktualizacji urzedowej zmniejszajgcej wartosé srodkéw trwatych niemieszkaniowych
2) waloryzacji wktadow za zwolnione lokale z ruchu ludnosci.

§21

Zasady tworzenia i dysponowania $rodkami Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
okreéla ustawa z 4 marca 1994 r. o Zaktadowym Funduszu Swiadczen Socjalnych ( Dz. U. z 2018
r. poz. 1316 z pdéin. zm.) oraz Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
uzgodniony z reprezentantami zatogi i zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

IV. Postanowienia koncowe.
§22

1. Spodtdzielnia moze tworzyé rezerwe na przyszte zobowigzania okreslone w art. 35d ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowaosci.
2. Uchwate o tworzeniu rezerwy podejmuje Zarzad Spétdzielni na wniosek stuzb ksiegowych.

§23

1. Spétdzielnia moze tworzy¢ odpisy aktualizujgce naleznosci zgodnie z art.35 b ustawy
o rachunkowosci. Decyzje o utworzeniu odpisu aktualizujgcego podejmuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek stuzb windykacyjnych i ksiegowych.

2. Decyzje o uznaniu za niesciggalne od poszczegdlnych dtuznikéw naleznosci spotdzielni
podejmuje Zarzad Spétdzielni na wniosek stuzb windykacyjnych lub stuzb ksiegowych.



Uznanie naleznosci za niesciggalng stanowi podstawe do odpisania naleznosci w ciezar
odpisu aktualizujgcego, lub w ciezar kosztdw spétdzielni.

§24

1. Opfaty za uzywanie lokali mieszkalnych, garazy i lokali uzytkowych z wtasnosciowym
prawem do lokalu winny by¢ wnoszone zgodnie z postanowieniami Statutu, optaty za lokale
uzytkowe oddane w najem, dzierzawe gruntu, reklamy, kontenery w  terminach
okreslonych
W umowie.

2. Optaty zwigzane ze sptatg kredytu na budownictwo mieszkaniowe winny by¢ wnoszone
do korica miesigca lub w terminach okreslonych w umowie.

3. Terminem spetnienia s$wiadczenia jest data wptywu s$rodkédw na rachunek bankowy
Spoétdzielni.

4. W przypadku nadptaty powstatej z tytutu rozliczenia medidw lub innych rozliczen dot. lokalu
w ktérym powstaty zalegtosci w optatach, a dtuznik nie wskaze, ktéry z kilku dtugéw chce
zaspokoi¢, Spétdzielnia zalicza nadptate na poczet najdawniej wymaganego dtugu.

5. W przypadku istnienia zalegtosci w regulowaniu optat za jeden miesigc, Spodtdzielnia
otrzymang wptate w pierwszej kolejnosci zalicza na zwigzane z tym dtugiem naleznosci
uboczne — odsetki, a nastepnie na zalegajgca naleznosc¢ gtoéwna.

6. W przypadku istnienia zalegtosci w regulowaniu optat za wiecej niz jeden miesigc,
Spoétdzielnia otrzymang wptate zalicza na poczet dtugu najdawniej wymagalnego wedtug
zasad okre$lonych w ust. 5.

7. Ustepu 6 nie stosuje sie w przypadku, gdy dtuznik wskazat przy spetnianiu swiadczenia,
ktdry dtug chce zaspokoié. W takim przypadku, to co przypada na poczet wskazanego przez
niego dtugu, Spodtdzielnia rozlicza w sposéb okreslony w ust.5.

8. W przypadku wydania przez sad orzeczenia zasgdzajgcego na rzecz Spoétdzielni naleznosc z
tytutu zalegtych optfat wraz z odsetkami oraz kosztami procesu, w tym kosztami zastepstwa
procesowego, Spoétdzielnia otrzymang od uzytkownika wptate zalicza w sposdb okreslony w
ust. 5.

9. W przypadku skierowania przez Spoétdzielnie orzeczenia, o ktérym mowa w ust. 8§,
zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci, do wykonania w drodze egzekucji, wptaty
przekazane przez organ egzekucyjny rozlicza sie zgodnie z art. 1025 ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego ( Dz. U. z 2018 r. poz. 1360 z pdzn. zm.)

§ 26

Wadium/Zabezpieczenie naleznego wykonania umowy Spoétdzielnia przechowuje na
oprocentowanym rachunku bankowym. Spétdzielnia zwraca wniesione w pienigdzu
zabezpieczenie z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono
przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku (proporcjonalnie do kwoty
wadium/zabezpieczenia naleznego wykonania przedmiotu umowy w stosunku do wszystkich
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srodkdw na rachunku) oraz koszty prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek
bankowy wptacajacego.

§ 27
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 19.02.2019 .

Traci moc obowigzywania regulamin gospodarki finansowej w Spétdzielni Mieszkaniowej im.
Waleriana tukasinskiego uchwalony w dniu 17.11.2000r.
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