Zatacznik nr 1 do regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymji
oraz ustalania opfat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Waleriana
tukasinskiego

Zasady rozliczania kosztow zuZycia wody i odprowadzania
sciekow

§1

1. Niniejszy dokument regulaminu okresla zasady ponoszenia opfat i rozliczania kosztow zuzycia
zimnej i cieptej wody i odprowadzania sciekow przez: uZytkownikow lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, uzytkownikow praini, a takze firmy wykonujace remonty w czesciach wspoinych
nieruchomosci,

2. Ilekro¢ w zasadach jest mowa o:
1) ,Spotdzielni” rozumie sie przez to Spotdzielnie Mieszkaniowg im. Waleriana
tukasiriskiego w Zamosciu,

2) ,uzytkowniku” rozumie sfe przez to osobe posiadajaca tytut prawny do danego lokalu
lub osobe faktycznie korzystajacg z lokalu;
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3) ,pracownik” rozumie sie przez to osobe upowazniona przez Spotdzielnie do
kontrolnego odczytu wodomierza;

4) ,dostawcy” rozumie sie przez to przedsiebiorstwo z ktorym zawarta zostata umowa
na dostawe zimnej wody lub umowa na dostawe energii stuzacej do podgrzania wody
ciepfej;

5) ,rozliczeniu wody” rozumie sie przez to rozliczenie wody i odprowadzenia sciekow,
obejmujgce okres rozliczeniowy;

6) ,0kresie rozliczeniowym” rozumie sie przez to okres od 1 stycznia do 30 czerwca
lub okres od 1 ljpca do 31 grudnia;

7) ,Zaliczce” rozumie sie przez to miesieczng kwote wpfacang na poczet naleznosci
za zuzycie wody | odprowadzanie sciekow dla lokali mieszkalnych w  ktorych
zainstalowano wodomierze,

8) ,ryczatcie” rozumie sie przez to ustalong z gory miesieczng kwote wpfacang
za zuzycie wody | odprowadzanie sciekow dla lokali mieszkalnych w ktorych
nie zainstalowano wodomierzy;

9) ,zuzyciu przewidywanym” rozumie sie przez to obcigZzenie za zuZycie wody ustalone w
oparciu o srednio-dobowe zuzycie w poprzednim okresie rozliczeniowym;

10) ,wodomierzu gfownym” rozumie sie przez to  przyrzad pomiarowy mierzacy
ilos¢ pobranej wody znajdujacy sie na kazdym przytaczu wodociggowym,

11) ,wodomierzu indywidualnym” rozumie sie przez to wodomierz Zzainstalowany
na instalacji wewnetrznej w lokalu wraz z naktadka stuzaca do zdalnego odczytu , za
zaworem odcinajgcym doptyw wody do lokalu;



12) ,wodzie technologicznej” rozumie sie przez to rozZnice pomiedzy wskazaniami
wodomierza glownego budynku, a sumg wskazari wodomierzy indywidualnych
(takze ryczattow);

Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje sie lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne pomieszczenie
w ktorym zamontowane sa przyrzagdy pomiarowe w rozumieniu Ustawy z dnia 11.05.2001r. Prawo
o miarach ( Dz. U. z 2018r. poz. 376), to znaczy posiadajace:
1) wazng legalizacie Gfownego Urzedu Miar (okres waznosci wynosi zarowno
dla wodomierzy wody zimnej jak i wodly ciepfej 5 lat),

2) nie naruszona plombe na pofaczeniu srubunkowym wodomierza z przytaczem
wodnym, zabezpieczajgcg przed nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu lub nielegalnym
rozszczelnieniem potfgczenia,;

3) dokumentacje montazowa — wazny protokot montazu/wymiany wodomierza.

Optata za 1 n7 zimnej wody obejmuje:
1) koszty dostawy zimnej wody i koszty odprowadzenia Sciekow ustalane w oparciu
0 obowigzujace na terenie miasta Zamos¢ | Gminy Radecznica taryfy zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekow;

2) koszty wody technologicznej;
3) koszty optaty abonamentowej zwigzanej z dostawg wody i odprowadzeniem sciekow.

4. Opfata za 1 n? cieptej wody obejmuje koszty zawarte w ust. 4 oraz dodatkowo koszty energii
cieplnej zuzytej do podgrzania zimnej wodly.

5. Opfaty za dostawe wody i odprowadzenie sciekow w lokalach stanowia sktadnik opfat za lokal.

6. W przypadku gdy w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpita zmiana ceny wody,
a Spotdzielnia  odstgpita od przeprowadzenia dodatkowego odczytu — wodomierzy
indywidualnych, cene 1 n7 ustala sie jako floraz kosztow danego okresu rozliczeniowego
i ilosci zuzytej wodly.

§2

1. Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody dokonuje sie w oparciu o wskazanie wodomierza
glownego w taki sposob, Zeby zostaly pokryte przez uzytkownikow lokali pefne koszty
ponoszone przez Spotdzielnie na rzecz dostawcy wody wg faktur dostawcy.

2. Rozliczenie kosztow zuzycia cieptej wody dokonuje sie wg wskazari wodomierzy gfownych
zainstalowanych w wymiennikowniach, na warunkach okreslonych w umowach na dostawe
zimnej wody oraz energii niezbednej do jej podgrzania, wg faktur dostawcy w taki sposob,
Zeby zostaty pokryte przez uzytkownikow lokali pefne koszty poniesione przez Spotdzielnie
na rzecz dostawcow.

3. Z uwagi na to, Ze Spotdzielnia rozlicza sie z dostawcg wody wg wodomierzy gfownych
(budynkowych) oraz wodomierzy  zainstalowanych w wymiennikowniach,
a z uzytkownikami lokali wg wskazari wodomierzy indywidualnych zainstalowanych
w lokalach, wodomierze indywidualne traktowane sg jako podzielniki kosztow.

4.  Rdznica pomiedzy wskazaniami wodomierza gtownego, a suma wskazarn wodomierzy
indywidualnych (takze ryczaftow), nazywana umownie woda technologiczng, rozliczana jest
z poszczegolnymi lokalami mieszkalnymi proporcjonainie do ilosci zuzytej wody przez
poszczegoine lokale i wykazywana w rozliczeniach z uzytkownikami w osobnej pozycji.



5. W przekazywanych uzytkownikom rozliczeniach okresowych w pozycji woda technologiczna
zawarta jest takze opfata abonamentowa zwigzana z dostawg wody i odprowadzeniem
sciekow. Opfata abonamentowa, podobnie jak roznica pomiedzy wodomierzem gfownym a
sumag wodomierzy indywidualnych (w tym ryczaftow) rozliczana jest z poszczegolnymi
lokalami mieszkalnymi proporcjonainie do ilosci zuzytej wodly.

6. Na poczet kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekow uzytkownik wnosi opfaty wraz z
pozostatymi opfatami za uZywanie lokalu w formie miesiecznych zaliczek podlegajacych
rozliczeniu po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego,

1) wysokosc zaliczki ustalana jest indywiduainie dla kazdego lokalu i odpowiada
floczynowi sredniego miesiecznego zuzycia wody w lokalu oraz aktualnej ceny wody,

2) w przypadku zmiany uZytkownika wysokosc pierwszej zaliczkowej opfaty za zuzycie
wody i odprowadzenie Sciekow ustala sie w wysokosci 3m’° wody na 1 osobe
na miesiac,

3) na pisemny, uzasadniony wniosek uZytkownika Spotdzielnia moze zmniejszyc
lub zwiekszy¢ wysokosc zaliczki. Zmiana taka nastepuje od pierwszego dnia miesiaca,
nastepujacego po miesigcu w ktorym ztoZzono oswiadczenie.

7. Roznica powstata pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami wynikajacymi z rozliczenia, a
opfatami wniesionymi przez uzytkownika w formie miesiecznych zaliczek, regulowana jest
w Sposob nastepujacy:

1) niedopfate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu opfaty miesiecznej za uzywanie
lokalu w terminie podanym przez Spotdzielnie w rozliczeniu. W uzasadnionych
przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spotdzielni moze
wyrazic zgode na wniesienie niedopfaty za wode w ratach,

2) nadpfate zaliczca sie (z zastrzeZzeniem § 2 ust. 7 pkt. 3) na poczet najblizszych
wymagainych opfat miesiecznych za uzywanie lokalu,

2) w przypadku uzytkownikow lokali zadtuzonych wobec Spotdzielni, nadpfate zalicza sie
w pierwszej kolejnosci na poczet naleznych odsetek naliczonych z tytutu zadtuzenia a
nastepnie na wystepujgce zadfuzenie i na kolejne bieZzgce optaty:

8 W przypadku niezawinionego przez uZytkownika uszkodzenia wodomierza podstawe
do rozliczenia zuZycia wody za oOkres miedzy ostatnim odczytem  wskazar,
a wymiang wodomierza na nowy, stanowic bedzie sredniodobowe zuZycie w poprzednim
okresie rozliczeniowym.

9. W przypadku stwierdzenia zamierzonego dziatania uzZytkownika w celu zafatszowania
wskazan wodomierza lub wystapienia okolicznosci wyszczegdinionych w & 11 ust.1
uzytkownik za ostatni okres rozliczeniowy zostanie obcigzony za zuzycie wody tak, jak
uzytkownicy posiadajacy lokale nie opomiarowane. Taki sposob rozliczania bedzie
prowadzony przez Spotdzielnie do chwili ustgpienia okolicznosci uniemoZiiwiajacych
prawidfowy odczyt wodomierza.

10. Nie mozna dokonywac korekty zuzycia wody w poszczegoinych lokalach po zakoriczeniu
rozliczenia zuzycia wody wedtug wskazari wodomierzy za dany okres. Ewentualne korekty
rozliczenia wody bedace wynikiem niewtasciwego rozliczenia lub nieprawidtowego odczytu
beda moZliwe dopiero w nastepnym okresie rozliczeniowym.

11. W przypadku stwierdzenia braku wczesniej zamontowanej naktadki w lokalu, koszty nowej
naktadki i jef montazu ponosi uzytkownik lokalu.



§3

1. Dla lokali mieszkalnych, ktorych wiasciciele lub uzytkownicy nie wyrazajg zgody na montaz
wodomierzy ustala sie miesieczng optate ryczattowg w wysokosci 8,1 m> wody na osobe, przy
uwzglednieniu aktualnej ceny 1 m’ wody i odprowadzenia sciekow oraz w przypadku wody
cieptej dodatkowo kosztow jej podgrzania.

2. W przypadku wystgpienia roznicy pomiedzy odczytem wodomierza gfownego, a suma
licznikow indywidualnych w tym ryczattow, ustalony i opfacany w opfacie za uZytkowanie
lokalu ryczaft (podobnie jak odczyt wodomierza) stanowi podstawe do ustalenia opfaty
za wode technologiczna.

$4

1. Uzytkownicy mieszkari korzystajacy z praini obcigzeni sg okresowo kosztami zuzycia wody w
oparciu o wskazania wodomierzy zamontowanych w pralniach. W takim przypadku wodomierz
w pralni traktowany jest jak kolejny wodomierz przypisany do mieszkania | podlega
identycznemu rozliczeniu jak wodomierz indywidualny w mieszkaniu.
2. Whasciciele oraz Najemcy lokali uzytkowych rozliczani sa w okresach miesiecznych w oparciu
o:
1) wskazania indywidualnych wodomierzy zamontowanych w lokalach,
2) ryczaft ustalony w oparciu o szacunkowe zuzycie, ktorego wysokosc zostata wykazana
w umowie najmu.
3. Firmy wykonujgce remonty obcigZzane sg za zuzycie wody w oparciu o wskazania wodomierzy
montowanych specjalnie do tego celu przez Zaktad Konserwacji Spotdzielni.
1) Stan poczatkowy wodomierza zamontowanego na czas remontu wykazywany jest
w protokole przekazania frontu robot, natomiast stan koricowy w protokole odbioru
koricowego robot.

2) pfatnosc¢ za zuzycie wody nastepuje w oparciu o fakture Vat wystawiang przez
Spotdzielnie.

4. Woda zuZywana przez lokale uzytkowe oraz firmy wykonujgce remonty odejmowana
jest od zuzycia wykazywanego na wodomierzu gtownym pomniejszajac jego wskazanie.

§5

1. Spdtdzielnia dokonuje odczytow wodomierzy indywidualnych w mieszkaniach dwa razy do
roku, na koniec I pdtrocza (koniec m-ca czerwca) oraz na koniec II pofrocza
(koniec miesigca grudnia), z zastrzezeniem zapisu pkt. 2.

2. Dopuszcza sie moZliwos¢ przeprowadzenia dodatkowego odczytu  wodomierzy
indywidualnych w mieszkaniach w przypadkach:

1) zmiany ceny 1nT wody nastepujgcej w trakcie okresu rozliczeniowego (pdtrocza),

2) koniecznosci przeprowadzenia odczytu kontrolnego w okresie pomiedzy odczytami
dokonywanymi na koniec okresow rozliczeniowych.

3. W uzasadnionych przypadkach Spotdzielnia zastrzega sobie prawo wykonania odczytu
kontrolnego bez zapowiedzi.



4.  Odczyty wodomierzy gtownych dokonywane sa przez Zaktad Wodociagow w obecnosci
przedstawiciela Spotdzielni, natomiast odczyty wodomierzy indywidualnych dokonywane sa
zdalnie przez Firme z ktora Spotdzielnia zawarta umowe.

5. Upowazniony przez Spotdzielnie pracownik dokonujacy kontrolnego odczytu wodomierza
indywidualnego zobowigzany jest:

1) sprawdzi¢ stan plomby Spotdzielni na potaczeniu srubunkowym wodomierza
Z przytagczem wodnym,

2) odkrecic zawor w najblizszym ujeciu poboru wody sprawdzajac prawidfowe dziatanie
wodomierza,

3) zwracajgc uwage na numer wodomierza spisac stan wodomierza z dokiadnoscig
do jednego litra (trzech miejsc po przecinku),

4) porownac odczytany stan wodomierza ze stanem spisanym w trakcie poprzedniego
odczyty, a w razie watpliwosci co do wysokosci zuZycia otworzy¢ ujecie wody
i sprawdzic prawidfowosc dziatania wodomierza,

5) uzyskac podpis uzytkownika potwierdzajacy fakt i prawidfowosc odczytu,

6) w przypadku stwierdzenia uszkodzenia licznika, zerwania plomby lub innej okolicznosci
wskazujgcej na nieprawidfowosc¢ dziatania wodomierza pracownik dokonujgcy
kontrolnego odczytu powinien o tym fakcie powiadomic administracjie osiedla
oraz pracownika nadzorujgcego odczyty wodomierzy.

6. Odczytow kontrolnych wodomierzy dokonuja wytacznie upowaznieni przez Spotdzielnie
pracownicy.

§6

1. W przypadku zastrzezeri uzytkownika odnosnie prawidfowosci wskazari wodomierza, ktory
nie posiada zewnetrznych oznak uszkodzenia ani nie ulegt zablokowaniu, Spotdzielnia
zobowigzana jest na pisemny wniosek uzytkownika wymontowac wodomierz i przekazac do
legalizacji celem sprawdzenia,

1) w przypadku stwierdzenia przez Gtowny Urzad Miar prawidfowego dziatania
wodomierza koszty demontazu, transportu, legalizacji oraz ponownego montazu
pokrywa uzytkownik,

2) w przypadku, gdy przeprowadzona ekspertyza wykaze nieprawidfowe dziatanie
wodomierza catosc¢ kosztow okreslonych w ust. 1 pkt, 1, pokrywa Spotdzielnia.

2. W przypadku zastrzeZeri Spotdzieini odnosnie prawidfowosci wskazari wodomierza
indywidualnego, ktory nie posiada zewnetrznych oznak uszkodzenia ani nie ulegt
zablokowaniu, Spotdzielni przystuguje prawo jego demontazu celem sprawdzenia. W takim
przypadku wszelkie koszty pokrywa Spotdzieinia, bez wzgledu na rezultat ekspertyzy.

3. Na okres niezbedny do sprawdzenia wodomierza indywidualnego Spotdzielnia zobowigzana

Jjest zamontowac w lokalu wodomierz zastepczy.

§7

1. Wodomierz stanowi wtasnosc wiasciciela mieszkania.

2. Montaz, wymiane, naprawe, konserwacje oraz legalizacie wodomierzy dokonuje
Spotdzielnia zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

3. Spotdzielnia okresla dobor wodomierzy, ich wielkosci, kilasy doktadnosci, sposcb
montazu oraz dostawce wodomierzy. Wodomierze montowane przez Spotdzielnie
powinny byc¢ jednakowej klasy dokfadnosci oraz jednego producenta.



10.

11.

1.

Wodomierz jest montowany w takim miejscu, zeby byt mozZliwy staty i pefny dostep
do wodomierza w celu dokonywania odczytow i kontroli jego dziatania.

Prawidfowos¢ zamontowania wodomierza potwierdza Spotdzielnia protokofem
montazu/wymiany podpisanym przez uzytkownika oraz upowazinionego przez
Spotdzielnie pracownika dokonujacego montazu.

Po zamontowaniu wodomierza Spotdzielnia zaktada plombe w celu zabezpieczenia
wodomierza przed niepozgdang manipulacia.

Wymiana wodomierzy po uptywie okresu legalizacji nastepuje w ramach wpftat
wnoszonych  przez  uZytkownikow przy opfatach za uzZytkowanie lokalu.
Ustalona miesieczna opfata pokrywa koszt wymiany wodomierza na nowy i wnoszona
jest w ratach w ciggu 5 lat. Wysokosc opfaty ustalana jest przez witasciwe organy
Spotdzielni.

Nie wykonanie przez Spotdzielnie wymiany wodomierza z winy uzytkownika
(nie udostepnienie mieszkania do wymiany) spowoduje rozliczenie zuzycia wody
ryczaftem, tak jak lokale bez wodomierzy zgodnie z § 3 ust. 1 niniejszych zasad.

W  przypadku mechanicznego uszkodzenia wodomierza uniemoZliwiaigcego jego
prawidfowe dziatanie wymiany licznika na nowy dokonuje Spotdzielnia na koszt
uzytkownika lokalu.

W przypadku stwierdzenia braku wczesniej zamontowanej naktadki w lokalu, koszt
nowej nakitadki oraz jej montaz dokonywany jest na koszt uzytkownika lokalu.
Wodomierze, ktore ulegly uszkodzeniu w wyniku normalnego uzytkowania np. ulegly
zablokowaniu, wymieniane sg przez Spotdzielnie. Koszty takiej wymiany ponosi
Spotdzielnia, a w przypadku gdy wodomierz objety jest gwarancia firma udzielajaca
takiej gwarancii.

§8

Do obowigzkow Spotdzielni w szczegdinosci nalezy:

1) RozZliczanie zuzycia wody w budynkach mieszkalnych, na poszczegdine lokale
mieszkalne i uZytkowe, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami:

2) Organizowanie oraz dokonywanie okresowych i kontrolnych odczytow wodomierzy
w lokalach.

3) Koordynacja zbieZznosci terminow odczytu wodomierza gfownego z odczytami
wodomierzy indywidualnych.

4) Prowadzenie centralnej ewidencji wodomierzy, terminow legalizacji oraz wskazari
ilosci  zuzywanej wody przez poszczegolne lokale w  koleinych okresach
rozliczeniowych.

5) BieZzgca obstuga zamontowanych w lokalach wodomierzy,

a) przyjmowanie | weryfikacia zgtoszenr uszkodzeri lub nieprawidfowego
dziatania wodomierzy oraz na pisemny wniosek uzytkownika podjecie
czynnosci - w celu sprawdzenia wodomierza przez — upowazniona
instytucje zewnetrzng,

b) sporzadzanie protokofow montazowych w 2 egzemplarzach w
przypadku kazdej wymiany wodomierza w lokalu oraz przekazanie
kopii uzytkownikowi,

C) kazdorazowe oplombowanie wodomierzy w przypadku wykonania
uzasadnionych robot, ktore wymagaty zerwania plomb,

d) pefna obstuga reklamacyjna wodomierzy.

6) Obstuga legalizacyjna poczawszy od powiadomienia uzytkownika o terminie utraty

waznosci cechy legalizacyjnej i proponowanym przez Spotdzielnie terminie wymiany
wodomierza, az do wykonania wspomnianej czZynnosci.



1.

1.

2.

§9

Uzytkownik zobowigzany jest w szczegdlnosci:

1) do nalezytego zabezpieczenia wodomierza przed zniszczeniem i uszkodzeniem,
dbatosci o jego stan techniczny oraz zachowania oplombowania wodomierza w
stanie nienaruszonym przez caty okres jego eksploatacji;

2) do udostepnienia lokalu w celu dokonania kontroli sprawnosci dziatania
wodomierzy, kontroinych odczytow, a takze w celu sprawdzenia prawidfowego
podiaczenia wszystkich urzadzeri poboru wody;

3) umoZliwi¢ swobodny dostep do wodomierza w celu jego legalizacji/wymiany po
uptywie okresu legalizacji.

4) w przypadku stwierdzenia zerwania plomby, uszkodzenia lub niewtasciwvego
dziatania wodomierza zgfosic niezwtocznie ten fakt do Spotdzielni,

§10

W przypadku zmiany uzytkownika w trakcie okresu rozliczeniowego poprzedni uzytkownik
wnosi opfaty za zuzycie wody do wysokosci zaliczek. Wnoszone przez poprzedniego
uzytkownika zaliczki podlegajg rozliczeniu z uzytkownikiem posiadajacym prawo do lokalu
na dzieri dokonania rozliczenia. Poprzedni uzytkownik obcigzany jest:
1) do dnia podpisania aktu notarialnego Ilub zawarcia umowy dotyczgcej zmiany
uzytkownika,

2) do korica miesiagca w ktorym nastapito dostarczenie aktu notarialnego do Spotdzielni,
w przypadku zbycia prawa do lokalu.

Rozliczenie koricowe za zuZycie wody za caly okres rozliczeniowy obcigza uZytkownika
posiadajacego prawo do lokalu na dzieri dokonania rozliczenia.

W przypadku przejecia lokalu przez Spotdzielnie rozliczenie za zuzycie wody nastgpi
w oparciu o odczyt wodomierzy wykazany w protokole zdawczo-odbiorczym.

§11

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominieciem wodomierza, celowego
uszkodzenia, zerwania plomby lub innego niedozwolonego dziatania mogacego miec wpltyw

na dziatanie wodomierza, uZytkownik zostanie rozliczony wg zuzycia ryczattowego za caty

OKkres rozliczeniowy zgodnie z zasadami zawartymi w § 3 ust. 1.
W uzasadnionych przypadkach ewidentnie wskazujgcych na celowg kradziez wody

Spotdzielnia moze obcigzyc uzytkownika petnymi kosztami wody technologicznej
Fakt stwierdzenia nielegalnego poboru wody, o ktorym mowa w pkt. 1 traktowany jest jak
kradziez wody przez uZytkownika lokalu | daje Zarzadowi Spotdzielni podstawe

do zgfoszenia popetnienia przestepstwa organom scigania.

§12

Obowigzki pracownikow Spotdzieini zaangazowanych w realizacje postanowieri zawartych
w niniejszych zasadach okresla Zarzad Spotdzielni,

Sprawy nieuregulowane niniejszymi  zasadami badZ wymagajace indywidualnego
rozstrzygniecia beda rozpatrywane przez Zarzad —Spotdzielni. W  uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie inne, niz uregulowane niniejszymi zasadami rozstrzygniecia.



