Regulamin

przyjmowania cztonkow, ustalania praw do lokali 1 zamiany mieszkan
w Spotdzielni Mieszkaniowej im. W.Lukasinskiego w Zamosciu

I. Postanowienia ogolne.

§1

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1/ cztonku Spotdzielni - nalezy przez to rozumieé¢ cztonka osobg fizyczng i osobe prawna
2/ o spotdzielni - nalezy rozumie¢ Spétdzielni¢ Mieszkaniowg im.W.Lukasinskiego w Zamosciu
3/ o wkladzie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ $srodki finansowe wniesione przez czlonka w
wysokos$ci odpowiadajacej roznicy pomiedzy kosztem budowy przypadajacym na lokal a uzyskang przez
Spoétdzielni¢ pomocg ze srodkdéw publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu
4/ o wktadzie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ $rodki finansowe wniesione przez cztonka na pokrycie
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz
5/ 0 u.s.m. - nalezy rozumie¢ ustaw¢ o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r Dz.U.z 2003,
nr 119, poz.1116 /tekst jednolity/ ze zmianami
6/ ustawa o ochronie praw lokatorow - nalezy rozumie¢ ustawe z 21.V1.2001r ,, o ochronie

praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego” Dz.U.

nr 71, poz. 773/ ze zmianami.

II. Przyjmowanie cztonkdéw

§2

1. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad Spotdzielni.

§3

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynno$ci prawnych albo
miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3)ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;



4) ktérej przystuguje roszezenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
.ckspektatywa wlasnosci”; lub bedgca zatozycielem Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 15 ust. 3 statutu.
2. Cztonkami Spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspélnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o0 ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odregbnej
wiasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosei. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu.

4.Czlonkiem Spoéldzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkéw Spéldzielni. Przepis art. 16 UPS stosuje sig odpowiednio. Osoba, ktora
nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo ~w  Spétdzielni.
5.Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy  nabycia  spdldzielczego wiasnosciowego  prawa  do  lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 USM, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 USM, jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z o0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 USM, zlozyla pisemne zapewnienie
o gotowosci  zawarcia umowy O ustanowienie  spétdzielczego lokatorskiego  prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego  rozstrzygnigcia przez sad W postepowaniu  nieprocesowym  lub
wyboru dokonanego przez spdldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 USM,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 USM, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci  zawarcia umowy O ustanowienie  spotdzielczego lokatorskiego  prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba,

7) wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku o0séb bedacych
zatozycielami Spotdzielni.

6.Przepisy § 8 i § 10 ust. | statutu stosuje sig odpowiednio do osob, ktérym przystuguje
prawo do  miejsca  postojowego W  garazu wielostanowiskowym  lub  garazu
wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17(19) USM, lub do utamkowego udziatu
we wspdtwiasnoéei garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27(1) USM.

§4
1. Zarzad prowadzi w formie pisemnej / formie elektronicznej / rejestr czionkow,
zawierajacy:
1) ich imiona i nazwiska,
2) miejsce zamieszkania lub adres do korespondencji,
3)nr PESEL, a w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwg
i siedzibe oraz nr KRS / NIP,
4)adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéfdzielni, do ktdrego przystuguje lub bedzie



przystugiwato cztonkowi prawo,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych w lokalu, o ktérych
mowa w pkt 4),

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobg faktycznie administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1),
8) wysokos¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,

9) datg powstania cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,

10) date ustania cztonkostwa,

11) zmiany danych w zakresie objetym rejestrem cztonkow.

2. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladaé rejestr z wylgczeniem dostgpu do danych chronionych przepisami prawa,
dotyczacych ochrony danych osobowych, w tym w szczegdlnosci okreslonych w ust. 1
pkt 3), odnoszacym si¢ do numeru PESEL oraz danych wskazanych w ust 1 pkt 6).

III. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni

§5
1. Warunkiem przyjgcia w poczet czionkdw Spétdzielni osoby, ktérej przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci jest ztozenie deklaracji cztonkowskie;.
2.Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznoéci w formie pisemnej i podpisana przez
osobg ubiegajacy si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ dane, o ktérych mowa w § 4 ust.
1 pkt 1-4 regulaminu.
Za osobg nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.
3.Przyjgcie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch czlonkéw
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu
0 przyjeciu.
4.Zarzad nie moze odmdwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajacej warunki okreglone
wust. 12,
5.Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna byé podijeta
w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobg w formie pisemnej w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.
6.W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecie w poczet czlonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie
whiesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorczg w ciagu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania.

IV. Udzialy i wpisowe

§6
1.Cztonek Spétdzielni nie wnosi od 09.09.2017r. wpisowego i udziatow.
2.Jezeli udziat byt wniesiony przez Cztonka Spétdzielni przed 09.09.2017r., to w przypadku ustania
czfonkostwa byly cztonek Spoidzielni moze zada¢ zwrotu wplat na udzialy, jednakze
z zastrzezeniem ust.4.



3.Z zastrzezeniem ust. 4 w przypadku smieci czlonka, spadkobiercy mogg zada¢ zwrotu wplat
dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania odpisow dokumentdw, stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zgdaniem oraz w wypadku,
gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

5.Spotdzielnia zwraca udzial na wniosek osoby uprawnionej, z zastrzezeniem ust.4, w terminie
miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zagdaniem.

6.Wpisowe nie podlega zwrotowi.

V. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow

§7
1.0dzyskany przez Spoldzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktdrego wygasto
spoldzielcze lokatorskie lub wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze byé przez
Spoétdzielni¢ zadysponowany na rzecz osoby zainteresowanej nabyciem lokalu na warunkach prawa
odrgbnej whasnosci lokalu.
2.0soby zainteresowane nabyciem lokali, o ktorych mowa w ust.l zawiadamiane
sa o przetargu na ustanowienie odrgbnej wilasnodci lokalu poprzez wywieszenie ogloszen
w budynku Spéidzielni oraz publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie
internetowej Spotdzielni.
3.Tryb i zasady przeprowadzania przetargu nieograniczonego okresla regulamin okreslajacy zasady
przetargu dla ustalania pierwszenstwa na ustanowienie odrgbnej wilasnoscei lokalu w  zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej im. W. Lukasinskiego w Zamosciu uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

2. Zamiana lokali
§8
1. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa
do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoéldzielni mieszkania
dotychczasowego.
2. Zamiana Spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w formach:
1) zamiana cywilna
2) zamiana spotdzielcza
3. Zamiana cywilna wyst¢puje wylgcznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej wiasnosei lokalu. Umowa zamiany lokalu migdzy zainteresowanymi osobami
wymaga formy aktu notarialnego.
4. Zamiana spoldzielcza dokonywana jest w ramach Spoétdzielni miedzy jej cztonkami lub migdzy
cztonkiem spotdzielni i osoba posiadajacg lokal stanowigcy wilasnosé innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym. '



5. Spétdzielnia jest zobowigzana umozliwié czlonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych
migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale nie stanowigce wilasnosci Spoldzielni, jesli
spetniaja wymogi statutu.

6.Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spéidzielni i czionkiem innej spotdzielni mieszkaniowe;

wymaga zgody obu spétdzielni.

7.Zamiana lokali miedzy czfonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wiasnoséé innego

podmiotu wymaga zgody Spotdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

V. Tytuly prawne do lokali

§9
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:
1/ ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspétwiasnosé Spotdzielni,
2/ ustanawiaé prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu Jednorodzinnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspétwlasnosci w  garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspotwlasnosé Spétdzielni,
3/ wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspdtwiasnosé Spotdzielni.

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 10

I. Przez umoweg o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$é wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé
oplaty okreslone w ustawie i statucie Spétdzielni.

2. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspétwlasnosé Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do Jjednej osoby albo
do matzonkdw.

5. Spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migedzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spétdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6. Umowa o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta
z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

7. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ przepisy
o ochronie wiasnosci.

8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka spoétdzielni - osoby prawne;.



9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynaje¢cie lub oddanie
w bezptatne uzywanie lokalu miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, czlonek
jest obowigzany do pisemnego poinformowania Spétdzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

11. Spétdzielnia moze ustanowi¢ na rzecz cztonka ponownie przyjgtego do Spotdzielni nowe

spétdzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu, jesli ustaty przyczyny bedace podstawg

pozbawienia cztonkostwa i wygasnigcia prawa do lokalu mieszkalnego jezeli zadna z osob
uprawnionych nie wystapita z roszczeniem o przyjecie W poczet cztonkéw i zawarcie umowy

o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.

Przed zawarciem umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego cztonek obowigzany jest uregulowa¢ zadtuzenie z tytutu optat wraz z odsetkami

ustawowymi za opdznienie za uzywanie lokalu i zwréci¢ koszty sadowe poniesione przez

Spéldzielnie, jezeli takie wystepuja.

2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§11
1.Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym.
2.Zbycie spbldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
3.Umowa zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego, ktérego wypis notariusz przekazuje niezwtocznie do Spotdzielni.
4.Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku os6b, jednakze cztonkiem
Spéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, z wyjatkiem, gdy przystuguje ono matzonkom.
5.Zbycie prawa do czgéci lokalu jest niewazne, chyba ze czgsc lokalu stanowigca przedmiot zbycia
moze stanowi¢ samodzielny lokal.
6.Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czesé spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo, ale bez zawiadamiania uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowieri umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.
7.Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkow nabywcy spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada postanowieniom statutu.
8.Spbidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiegi wieczyste dla
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.



3. Odr¢bna whasnos¢ lokalu

§12
1.Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu w budynku nowobudowanym
Spétdzielnia zawiera umoweg o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywaé strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu.
2.Spotdzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng wiasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego
najpozniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu.
3.Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spéidzielni o uzupehienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§13
1.Jezeli dana nieruchomos$¢ jest zarzadzana przez Spoldzielnie w trybie art.] ust.3 usm,
to Spoétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkdéw niebedacego jej cztonkiem
whasciciela lokalu w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.
2.Jezeli prawo odrgbnej whasnosci lokalu nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢
tylko jedna osoba, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
3.Wiadciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spéldzielni moze zaskarzyé¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci
lokalu. Przepisy § 53 statutu stosuje si¢ odpowiednio.
4 Jezeli wlasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszodci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wihascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

4. Najem lokali
§ 14
1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne czlonkom oraz innym osobom fizycznym
i prawnym.
2. Przedmiotem najmu powinny by¢ mieszkania, dla ktérych nie ustanowiono spétdzielczego prawa
do lokalu.
3. Przed wynajeciem lokalu Spétdzielnia moze zada¢ od najemcy wplacenia kaucji.



4, Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni maja
zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2022r poz. 172 ze zm.)

5. Warunki najmu lokali uzytkowych sg okreslane w umowie zawieranej przez Spotdzielnig
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umoéw
okre$la Rada Nadzorcza.

§15
Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 26.04.2022r
i wehodzi w zycie z dniem podjgcia.

ZASTEPCA PRZEWODNICZACEGEO RADY - PRZEW CZACY RADY



